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P.3 Sistemazione planimetrica e destinazione d'uso.

5. Le tavole indicative delle tipologie relative agli interventi di ristrutiurazione urbanistico edilizia
sono contraddistinte con la leftera T e sono le seguenti:
T.1 Tipologie edilizie - interventi 1/A — 1/B — 3/A - 3/B - 4/A;
T.2 Tipologie edilizie - interventi 6/A - 9/A — 11/B - 11/C;
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Titolo 1°

Art. 1 Composizione del Piano

1.

[l piano si compone dei seguenti elaborati:
Tavole di indagine ed analisi;

Tavole di rilievo,

Tavole di progetio;

Tavole indicative delle tipologie di soslituzione;
Morme di attuazione;

Previsione di spesa;

Relazione.

Le Tavole di indagine ed analisi sono contraddistinte con la lettera | € sono le seguenti:
1.1 Inquadramento nel P.R.G. vigente e perimetrazione del Centro Storico;

1.2 Situazione al 1° agosto 1930 desunta dalle Mappe Catastali dell'epoca;

1.3 Stato di fatto:

1.4 Suddivisione in isolati e numerazione degli edifici (Unita edilizie);

I.5 Trasformazioni urbanistiche dal 1° agosto 1930 al 1° dicembre 1988,

1.6 Trasformazioni urbanistico edilizie ed edilizie dal 1° agosto 1930 al 1° dicembre 1988;
1.7 Valutazioni sulle trasformazioni urbanistiche ed urbanistico edilizie dopo il 1930,

|.8 Edifici per epoca di costruzione;

1.9 Valutazioni architettoniche;
I.10 Grado di utilizzazione e prevalente destinazione d'uso degli edifici;

.11 Stato di conservazione degli edifici diviso in due parti:
- stato di conservazione delle strutture;
- slato di conservazione delle finiture.

Le favole di rilievo sono contraddistinie dalla lettera R e sono le seguenti:
R.1 Isolato n.1 - Fronte su Piazza Rubini;

R.2 Isolatin. 8 - 9 - 10 - 13 - fronti su Piazza Cavour,

R.3 Isclati n. 8 - 8 - fronti su Piazza S. Allende;

R.4 Isolatin. 9 - 11 - 13 - fronti su Via De Berardinis;

R.5 Isolato n. 11 - fronte su Via Gramsci;

R.6 Isolati n. 6 - 11 - fronti su Via Mazzini.

Le tavole di progetto sono contraddistinte dalla leitera P e sono le seguenti:
P.1 Modalita ed unita minime d'intervento;

P.2 Variazioni volumetriche;
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Titolo 2°

Art, 2 Oggetto del Piano.

1. Il Piano Particolareggialo & finalizzato al recupero degli spazi urbani, degli edifici e delle opere
monumentali del Centre Storico ed alla consenvazione e ripristino del tessuto urbano con futti i
suoi caratten architetionici:

Deve favorire la crescita qualitativa dellinsediamento e quindi di tutte fe sue componenti
sociali, economiche ed abitative dentro il perimetro stahilito dal Piano Regolatore Gensrale
che & state opportunamente ampliate, come si riieva dalle tavole proprie del Piano;
Aftravarso opportuni inferventi su edifici inahitati ed abbandonati deve partante favorire
iinsediameanto abitativo offrendo unita funzionali igienicamente sane ed accoglienti.

2. Si realizza aftraverso l'osservanza delle norme formulate a seguito dello studio di tutla if
patrimonio edilizio esistents e sacondo le indicazioni grafiche contenute nelle tavole di piano
redatte su scala 1:1000, 1:500, 1:200, $:100.

3. Siatlua con l'osservanza dslle norme dettate
- dalla Legge 17 agosto 1942, n. 1150;
- dalla Legge 8 agosto 1967, n. 705;
- dalls Legge 28 gennaia 1577, n. 10;
- dalla Legge 5 agosto 1978, n. 457;
- dalla Legge Regionale 12 aprile 1983, n. 18.

4. Indipendentemente dal Regolamente Edilizic vigente nel Comune di Mereto, che
{‘Amminisfrazione Comunale dovra dformulare ed integrare, aimeno per la parte riguardante il
Centro Storico, il Pianc Parlicolareggiato stabilisce, ¢on 1 nerme di attuazione:

a) le modalita di redazione e presentazione dei progetii;

by l'ammissibilita dei lavori secondo i tipl di intarvento previsti dal piano;
¢) i materiali ¢a impiegare nei singcli interventi;

d) e destinazioni d'uso.

Art. 3 Durata e valore del piano.

1. Il piano dovrd essere atluato entro il termine di dieci annl a parlire dalla data della sua

approvazione.

2. L'approvazione comporta la dichiarazione di pubblica utilita per tutte le opere previste dall'ari.
16 della Legge 17 sgosto 1842, n. 1150,
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Titolo 3°

Uso del suolo e degli edifici.
Art. 4 Destinazione del suolo.

1. Tutte le aree destinate alla viabilith sono aree pubbliche e sono distinte nelle seguenti
categorie:
a) viabilita per veicaoli;
b} viabilita pedonale ed ares pubbliche pavimentate,
¢) spazi perla sosta, lo svago ed il tempo libero ;
d} parcheggi.

2. E vietata la concessione di licenze per stazioni di servizio e per rifornimento di carburanti.
3. (Omissis).

4. Per la determinazione degli oner di urbanizzazione futte le opere realizzate sulle aree
pubbliche previste in questo articolo, sono considerate opere di urbanizzazione primaria in
ossequio all'arl. 4 della Legge 29 seftembre 1964 n. 847.

Art. 5 Spazi a verde pubblico

1. Sulle aree destinate a verde pubblico & vietata qualsiasi forma di intervento edificatorio fatta
eccezione per le opere di recinzione e di quelle destinate alla tutela ed alla conservazione

delle piante esistenti.

2. Le Opere necessarie alla formazione e conservazione delle aree destinate a verde pubblico
sono considerate opere di urbanizzazione primaria ai sensi dell'art. 4 della Legge 29 settembre

1964, n. 847,
Art. 6 Verde privato

1. Le aree libere ad uso privato annesse agli edifici e classificate dal piano come verde privato

comprendono :

a) giardini privati;

b) corti;

c) aree comunque libere.

2. Tali aree sono dichiarate inedificabili con le sole deroghe per la realizzazione di manufatli di
modesta entita destinati alla rimessa degli altrezzi necessari alla manutenzione dei giardini e

per la realizzazione di corpi scala o vani ascensori necessari per |'abbattimento delle barriere
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archileftoniche. Per la realizzazione di tali manufalti & obbligatoria la presentazione e quindi
lapprovazione dei relativi progetli con la esatla indicazione dei volumi, delle altezze e dei
materiali da impiegare.

Pil specificatamente le aree scoperte di pertinenza degli edifici devono essere sistemate e
mantenule libere. Gli spazi interni, originariamente destinati a corlili, devono essere tenuti liberi
da qualsiasi costruzione, anche provvisoria e, se attualmente occupati da manufatli, devono
essere riportati alla loro funzione con l'abbatlimento dei manufatli stessi.

Art. 7 Destinazione degli edifici

1. Gli edifici che ricadono nel perimetro del piano si distinguono in:
a) edifici di interesse pubblico;
b) edifici privati.

2. Sono edifici di interesse pubblico e quindi vincolali alla lore destinazione :
a) il palazzo civico;
b} le Chiese;
¢) Pafazzo Liberati
d) gli edifici per I'edilizia economica e popolare.

3. Sono edifici privati tutti gli altri edifici.

4. Le destinazioni indicate dal piano per gli edifici privati sono le seguenti:

1} Destinazione residenziale o mista che comprende :
- abitazioni;
- uffici privati e studi professionali;
- sedi di societa, agenzie, banche;
- bar e ristoranti;
- negozi di prima necessita e specializzati;
- botteghe ardigianali di servizio ( fabbro, falegname, meccanico, vetraio, tipografo,
rilegatore ecc.);
- botteghe arligianali con allivita non molesta (barbiere, parrucchiere, lavanderia, stireria
ecc.);
- depositi e magazzini a servizio di esercizi commerciali residenti nel ceniro storico;
- autorimesse individuali e condominiali.

2} Edifici privati di uso pubblico quali banche ed alberghi

3} Laboratori arligianali che abbiano carattere di arligianato creativo ed artistico.
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5. Sono tassalivamente vietati gli insediamenti di aziende anche arligianali che con le loro
altrezzature meccaniche provochino rumori molesti @ comunque facciano uso di sostanze
chimiche che possano provocare esalazioni nocive. Sono quindi compatibili con la funzionalita
del Centro Storico le botteghe artigiane ma non le aziende artigianali industrialmente

altrezzate.

6. Negli edifici che hanno destinazione residenziale mista, deve essere sempre riservata alla

residenza almeno il 50% della loro superficie ulile.

7. [l tla;tlnggjpl;ﬁquggll edifici ‘ppgr;aia felle tavole di planu e wgente al mt')m'éntu deli adozione
~ del'piano’ on pud esser ‘vaniata. UAmministrazione Comunale potra variare la destinazione’

| solo nel casoinzcuil'edificio fosse] el fuluro, destinato alla funzione pubblica.
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Titolo 4°

Art. 8 Attvazione del piano

_ li piano si attua mediante interventi di inizialiva pubblica ed interventi di iniziativa privata.

—

2 L'Amministrazione Corunale formulera un piano finanziario pluriennale per l'sttuazione degli
interventi di iniziativa pubblica. Nsl piano finanziario saranno previste anche le spese

aocomenti per la dotazions dei servizi ed atfrezzature.

3. Gli inferventi di iniziativa privata si distinguone in
a) intervendi a seguito della formazione di comparti;
b} interventi singoli.

4. Laformazione di comparti, a cura dei consorzi fra proprietari, @ regolata dali'art. 23 delia Legge
17 agosto 1942 n. 1150 modificata ed integrata con la Legge 6 agosto 1987 n. 765 @ con fa
Legge 1% novembre 1985 n, 1187.

5. Tuthi gli interventi sia di inizitiva pubblica che privata sono assoggettati alla normativa di cui ai
successivi articali.

6. L'Amministrazione Comunale si riserva di studiare la possibilitd di stipulare apposite
convenzioni con vari [slituti di Credito alle scopo di favarire gli intarventi di iniziativa privata con

finanziamenti a tasso agevolato.
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Titolo 5°

Art. 9 Normativa Edilizia generale

1. Poiché l'vggeito principale del piano & finalizzato &l recupero degli spazi, degli edifici e delle
Opere monumentali del Centro Storico, tufti gli interventi dovranno ispirarsi a criteri di
conservazione, tulela e valorizzazione del patiimornio edilizio esistente.

2. Non sono arnmessi inferventi che siano in confrasfo con le destinazioni d'use, con i volumi e

con s caratteristiche edilizis ed igieniche previste dal piano.

3. Negli interventi di risirutturazione urbanistico edilizia | nuovi volumi sono staii previsti dal piano
s le coperture dovranno essare realizzate secando le indicazioni delle apposite tavole.

4. E sempre vielata la costruzicne di lastrci solari anche in sede di ristrutturazione. E sempre
obbligatoria la coperlura a tetto, Le falde dovranno essere inclinate versa gli spazi pubblici i
modo che su di essi si affaccine le gronde e la lore inclinazione non potrd essere supernore al
35%, Ove possibile sgli angoli degli isclati e coperlure dovranno essere realizzate a

padigliona.

5. Le altezze dei piani abitabili dovranno corrispondere a quelle indicate dal regolamento edilizio
{minimo ml. 2 70) salvo il caso in cui, per rispettare lo stato di fatlo, & ammessa un'altezza
minima pari a mt. 2,40 al disotto della quale dovra essere escluse 'uso abitative di tali piani.

6. Tutti gli interventi edilizi presuppongano il rilascio della concessione ediliziz fatia eccezione per
quelli di ordinana e straordinaria manutenzione perché non richiesta dalla tegge.
L'Amministrazione Comunale potrd niasciare |z concessione solo dopo aver acquisito
limpegno scritto de! proprietario per la demolizione delle superfetazioni e dei volumi realizzati

su! suolo pubblico senza poterne pretendere la ricostruzione.

7. Sonc superstazioni tutte le aggiunte e le modifiche che abbiano afterata la configurazione
architetionica, tipologica, strutturale e formale delledificio @ che ne abbiano aumentata la

superficie corme | gabineti pensili, le verands, i ballate] ed i torrini.

8. Se nel corso dei lavor dovessero rinvenirsi reperli di interesse storico, archeologico ad
arlistico, il litolare della concessione od, in sua assenza, il Direttore dei lavor, dovrd dame
immedista comunicazione si'Amministraziona Comunale ed alle autoritd preposte alla
salvaguardia dei beni culturali ed ambientali ¢ provwedere alla conservazione & custodia dei

beni rinvenuti.
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Titolo 6°

Tipt di intervento
Art. 11 Restauro sclantifico

Gl inferventi di restauro scientifico sono quelli finalizzati a
- restauro & ripristino dej prozpstli sia interni che esterni;
- restauro e ripristine degli ambienti interni:
- ricostruzione filologica di parti crallate o demolite;
- consarvazions & ripristine degli spazi interni liber;
- consolidamento delle strutture porlanti ed eventuale sostifuzione defle pardi non recuperahbili.
Gli inferventi sone limitati unicamente al restauro ed al consolidamento delle strutture portanti,
senza possibilita di frasformazioni delle parti interme ma con inserimanto di impianti igienici &
tecnologici, nel rispetio di tutle le norme previste in gueste articolo,
Sono prescritti:
a) il consolidamente deflimpianto strulturale e la sostituzione delle pardi non recuperabili senza
perd modificare la posizione dei seguanti elamenti strutiurali:
- murature portanti esterne ed interne;
- s0lai e volte;
- scale;

- tetto.
i} il risanamenie igienico dell'edilicic e quindi l'solamento dallo stesso da infilirazioni di umidita

nelle strutture e negli ambienti uhicali sotto il livelle stradale;

c) il restauro delle facciate e dei prospelli con la conservazione degli elementi decarativi (cornici,
marcapiani, lesens ecc.), dei materiali e delle strutiure originarie.

) leliminazicne obbligatotia delle supedetazioni.

e} Il innovo di parti fatiscenti o parziaimente demolite con il riutilizzo dei materiali di recupere o
comungue conseni con quelli adoperati nelle strutiure originarie.

f) it restaurc degli affreschi, delle pitture, degli infissi. Per questi ultimi & ammessa ia sostituzione
che deve avvenire, perd, can manufatti i cui materiali e disegno siano uguali a quelli originari.

Sano soggetli a restauro scientifica tutti gli edifict tutelati ai sensi di Legge.

Il restauro scientifico & soggetfto a concassione edilizia,

La concessione edilizia dovia vietare {a ricostruzione anche parziale delle superetazioni anche se

dalla documentazione esibita ne risulti Fapprovazione in epocs precedente e dovrd rendere

obbligatoria la conservazione e sistemazione degli spazi liberi ed aventuaimente dei giardini.
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Art. 12 Restauro e risanamento conservativo

1. Gli interventi di restauro e risanamenio conservativo sono quelli destinati 2 conservare
l'organismo morfologico i ogni singalo edificio. Tali interventi seno anche finalizzati ad
assicurare la funzicnalita degli edifici mediante un insieme di opere che, sempre rispsttando gli
elementi tipologici, formali e strutlurali, assicuring la destinazione duso prevista dal piano.
Pertanto gli interventi comprendono :

- il consolidamente, il ripristine ed il rinnove degli slementi costilutivi detl'edificio;
- linserimento degii impianti richiesti dalle esigenze d'uso;
- I'eliminazione degli slementi estranei.

2. |l restaurc e risanamento conservativo & soggetio a concessione edilizia. Se esso ricade su
una sola unita funzionale ma intersssa anche le sue facciate, il progetio da presentare

all'approvazione dovrd essare unitario per tutto ledificic.

3. Gl interventi ammessi sono:
a} il consolidamento dellimpiante strulursle s la sostituzione delle pati non recuperabili

senza possibilita di modificare le posizioni dei seguenti elementi strutturali:
- murature portantt esterne ed interne;

- s0lai @ volte;

- scale;

- tetlo.
La sostituzione non pud modificare gli slementi formali e struttursii delledificio. In altri

termini bisogna sempre rispettare Iz regela generale per cui non @ possibile sostituire una
volta con un solaio ne il tetto con un lastrico solare.

b} Il isanamento igienico delledificio e quindi il suo isolamento da infiltrazioni di umidita nelle
strutture e negli ambignii sia sotlo che a livello stradale;

c} Il restauro delle facciate e dei prospetfi con la conservazione degli elementi decorativi
{quali cornicl, marcapiani, lesene, slipiti, architravi ece.), dei guali & fornilo 'edificio, nonché
dei materiaii & delle strutlure originarie;

d} Il rinnovo delle parti fatiscenti o parzialmente demolife, con il riutilizzo dei matedali di
recuperc opperfunamente integrati con aliri consoni con quelll adoperati nelle strutture
originarie;

e) L'inserimento degli impianti tecnologici ed igienici essenzial;

fy L'utiizzazione, anche ai fini residenziali, del sottotetto pure mediante la creazione di vani a
daoppia atezza che non comportino perd la variazione delle quote e delle altezze dei solai
ma con la possibilita di aperiura di finestre sulle stesse felde del tetto;

g) In ogni caso devone essere rispettale le destinazioni previste dal piano.

{ Comune dt Nereto - Varionte al Piane Particolareggiato del Centro Storico | Norme Teoniche di Attiagione | Pog. 1227




In definiliva gl interventt di restauro e nsanamento conservativo devono migliorare e
condizioni di abitabilita dal punto di vista igienico & distributivo senza alterazioni della tipologia
edilizia, della strutiura e dellarchitettura, anzi con la conservaziona ed il rastauro degfi

elementi architettonici esistanti,

4. La concessiona edilizia dovrd rendere obbligatoria la eliminazicne delle superfetazioni ed il

mantenimento ed il restauro dei coddili @ dei giardini.
13 Risanamento igienlco edilizio

1. Si intendeono interventi di risanamento igisnico edilizio quelli occorrenti per adeguars il
fabbricato agli standard igienici ed edilizi correnti. Tali interventi devano avvenire con l'assoluto
rispetto della organizzazione tipologica, della superficie ulile, del volume, delle facciate

principali & delle refative aperure.
2. Gli inferventi di risanamento igienico edilizio sono soggetti a concessions edilizia.

3. Se il risanamento igienico edilizic & chiesto per una sola unitd funzionale ma viene ad
interessare le facciate di un edificio che possiede pil unita funzionali, il progetto da sottoporre

all'approvazione dovrd essere un progetio unitario esteso a tutio 'edificio.

4, E consentita la parziale modifica delle murature che delimitano le corti, allo scopo di

permettere una mighore illuminazione ed areazione dei vani;
5. E consentita la parziale sostituzione delie strutture verticali di collegamento;

5. £ consentito faccorpamento con unita edilizis adiacenti per un migliore utilizzo delle stesse. In
questi casi il progetio deve tassativamente salveguardare I'avionomia di impianfo di ogni
singolo edificio. E consentito lnserimento degli impianti tecnologici ed igienici anche mediante

la creazione di nuovi vani all'inferno dei volumi esistenti.

7. Per un migliore utilizzo del sottotetto a scopo abitativo & consentita la traslaziene dell'uftimo
s0laio che non comperi alcuna modffica alfarchitettura delle facciate prospicienti le strade, le

vie e le piazze.

8. E consentita lapertura di nuove finestre sulle restanti facciste allo scopo di consentire una
migliore agrazione del sottotetto. | nuovi infissi del sottotetlo dovranno essere armonizzati a

quelli esistenti.

. La concessione ediizia finalizzata al risanamento igienico edilizio deve contenere
l'obbligatorietd di demolizione delle superfetazioni e delle aggiunte provviscrie o parmanenti,
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anche se a suo tlempo aulorizzate, che alterino il fabbricato e contribuiscano al sue degrada
edilizio, igienico e sociale. Deve aliresi imporre la sistemmazione delle ares libere &l servizio

della unila immobiliare.

10.La concessione deve inoltre conteners l'obbligo di ripristine dells originarie aperiure
specialmente al piano terra, aperiure che comungue dovrannc essere  armonizzate

all'architetiura dell'edificio e di quelli circostanti.

11. Non potra essere rilasciata autorizzazione dl nuove aperture sulle vie principali e sulle piazze
allc scopa di consentire la formazione di avtorimesse private. Le aperiure esistenti, anche se
precedenternente  aulorizzate, dovranno essere rportate a dimensioni compatibili con

l'architettura dell'intero edificio.

14 Ristrutturazione edilizia

1. Sono interventi di ristrutturazione edilizia quelli finalizzali alla modlfica degli organismi edilizi
esistenti, resasi necessaria per esigenze funzionali dell'edificio. Tale modifica pud anche

produrre un organismo edilizio parzialmente diverso da quelio esistente.

2. Sono consentiti:
- la riorganizzazione dei collegamenti verticali ed crizzontali nonché def servizi di uso comune;
- l'inserimento di nuovi impianti tecnologici ed igisnici anche mediante la introduzione di nuovi
vani gllinterno dal volume esistente;
- {a modifica del carattere, del taglio & della composizione delle unita funzionali;
- la modifica dell'slezza netta dei lecali anche mediante la traslazione dei solai ma nei limiti
indicati dal piano nella parte nomnativa di carattere generale;
- il conseguente adequamento delle facciate;
- 'aumento della superficie utile non eccedente il 10% della superficie utile totale dellunita

funziongle od edilizia;
- il mutamento anche parziale dells tipologia edilizia ma nen le destinazioni d'uso previste dal

piano,

3. Unicamente nei casi previsti dal piano & conseniite l'aumento defle supedici @ dei volumi nei

limiti indicati dalte tavole di piano.

4. NMelle ristntfurazioni edilizie ke aperture al piano lerra dovrannc essere in asse con le aperture
savrastanti o disposte secondo simmetne logiche. La larghezza massima delle finestre dei
piani superiori non potra superare la misura di ml. 1,20 mentre la larghezza delle aperiure al
piano terra, per la realizzszione di vetrine, non potré superare quella delle finesire sovrastanti,

aumentata del 70%.
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5. Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono soggetii a concessione edilizia.
Art.15 Prescrizioni particolari per alcuni interventi di ristrutturazione edilizia

1. Nelle tavole di progetto del Piano Particolareggiato sono stati individuali alcuni edifici da
assoggettare a ristrutturazione edilizia con le seguenti particolari prescrizioni:
a) ricostituzione dell'unita del fronte;
b} elevazione della quota di gronda;
c) conservazione efo ripristino delle facciate;
d) chiusura e copertura di scala esterna.

2. Negli interventi di ristrutturazione edilizia in cui & prescritla la ricostituzione dell'unita del fronte,
il rilascio della concessione edilizia dovra essere subordinato alla presentazione di uno studio
unitario dell'intera facciata cui dovranno uniformarsi tutti i proprietari dello stesso edificio. Tali
edifici hanno subito precedenti interventi parziali che hanno modificato il carattere unilario delle
facciate per cui presentano anomalie architetioniche, facilmente riscontrabili nelle tavole di

rilievo.

3. Negli interventi di ristrutlurazione edilizia in cui & prescrilta I'elevazione della quota di gronda,
quest'uitima dovra essere realizzata secondo le indicazioni e gli schemi riportali nella tavola
P.2

4. (Omissis).
5. (Omissis).
16 Ristrutturazione con sopraelevazione

1. Nellambito degli inferventi di ristrutturazione sono stati individuati una serie di edifici che
potranno essere sopraelevali di un piano la cui altezza non polra essere inferiore a ml. 2,70
neiti allinterno e ml. 3,50 massimo misurati dal piano di calpestio all'intradosso del solaio di
copertura. Tali sopraelevazioni sono state previste dal piano per colmare alcuni vuoli fra
costruzioni che turbano sensibilmente i profili prospetiici lungo le vie principali.

2. Le sopraelevazioni devono obbligatoriamente portare la coperiura a tetto con la inclinazione
massima delle falde pari al 35% e devono essere limitate unicamente alle aree indicate da

apposita campitura nella tavola P/2.

3. (Omissis).
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Ard. 17 Interventi i ordinaria manutenzione

1. Tutti gli edifici ubicali nel Centro Storico sono assoggettabili ad interventi di ordinaria
manutenzione. Tali interventi sono riferili ai detiami delle seguenti Leggi:
- 1° giugno 1939 n. 1089;
- 26 giugno 1939 n. 1497 e successive modificazioni ed integrazioni;
- Lagge Regionale 12 aprile 1983 n. 18.

2. Sono interventi di ordinaria manutenziona:
- la tiparazione, il rinnovamenio e la sosfituzione (senza medificarne la siruftura) di infissi
esterni, di recinzioni, di manti di coperlure, di grondaie, di pluviali, e delle pavimentazioni
estarne;
- ia fiparazione ed i rifacimento degli infissi interni, delle pavimentaziani interne, degli intonaci
& rivastimenti intarni;
- la riparazione, le integrazioni e Fammodernamente degli impianti che non comportino la
costruzione di nuovi vani per senvizi igienici e tecnologici @ nemmaeno il cambio di destinazione
d'uso di locali esistenti, anche se il cambio di destinazione & finalizzato ad otfenere pid idonei
servizi igienici e tecnologisi;
- la pulilura delle parefi esterne, ia parziale ripresa degli infonadi, la loro ritinteggiatura e |a
pittura degli infissi esterni senza alterazione delie tecnologie e delle tinfe asistant.

Art.18 Intarventi di stracrdinaria manutenzione

1. Tutli gli edifici ubicati nel Centro Storico sono assoggetiabili ad interventt di straordinaria

rnanutenzione,

2. Con riferimento alle Leggi citate ne! prime capoverso dell'articolo che precede sono intervent
di straordinaria manutenzione :
- il rifacirmento totale degli intonaci interni ed esterni e la loro ritinteggiaturs,
- il rfacimento totale dei rivestimenti estarni;
- [a sostituzione, il consolidamento ed il risanamenta delle struliure orizzontali quali archifravi,
solai e capnate senza alcuna possibilité di vanazione delle quote inferor ¢ superior delle
strutiure slesss;
- I'sbbattimento e lo spostamenio di tramezzi divisori non portant;
- il riadattamento dsi locali interni esistenti ed il cambio della lero destinazione a servizi igienici

ed impianti fecnolegici;
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- la sostituzione di alcuni elementi architettonici esterni quali inferriate, cornici, zoccolature,
infissi, pavimenti, vetine ecc. con l'assoluto divieto di cambiare le lero dimensioni ed il

disegno.

3. Negli interventi di straordinaria manutenzione & tassativamente vietata qualsiasi modifica della
forma e della posizione delle aperiure esterne; della posizione, delle dimensioni e delle
pendenze delle rampe di scale, del tipo e delle pendenze delle coperture.

Art.19 Abbattimento e ricostruzione di tipo A

1. Le tavole di piano hanno individuato gli edifici soggetli ad abbattimento e ricostruzione di tipo
A. Quesli edifici devono essere ricostruiti con tutte le caratteristiche architetloniche che
presentano attualmente e cid per la loro ubicazione e peculiarita ma soprattutto perché fanno

parte del Borgo originario del Comune di Nereto.

2. L'abbattimento e la ricostruzione di tali edifici sono soggetti a concessione edilizia che stabilira:

- se |'abbattimento sara parziale o totale;

- che gli allineamenti del nuovo edificio coincidano con quelli aftuali;

- che la ricostruzione della sirutiura edilizia abbia le stesse caratteristiche architettoniche,
tipologiche e volumetriche dell'edificio abbatiuto;

- che la destinazione d'uso sia quella prevista dal piano;

- limpiego obbligatorio dei materiali di recupero opportunamente inftegrati da materiali

strettamente similari.
3. E consentito variare la originaria disiribuzione interna.

4. Non sono ammesse variazioni alla volumetria preesistente ed alla architettura esterna desunta

da chiara documentazione ottenuta con ricerca storica e fotografica.

5. Le norme contenute in questo articolo possono essere applicate anche agli edifici sottoposti a:
- restauro scientifico;
- restauro e risanamento conservativo,

- risanamento igienico edilizio.
E cid a seguito di accerlata impossibilita di recuperare in tutlo od in parte I'edificio, afteso che

le sue strutture portanti non possano essere consolidate. In questo caso la concessione di
abbattimento e ricostruzione parziale o tolale potra essere rilasciata unicamente a seguito di
istanza diretta al Sindaco e corredata da una perizia giurata da un Ingegnere o da un
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Architetto. L'Autorita amministrativa, prima di rilasciare la concessione dovra convalidare o far

convalidare da un consulente tecnico la perizia giurata.

Art. 20 Abbattimento e ricostruzione di tipo B

. Per gli edifici di recente cosltruzione, privi di interesse architettonico ed ambientale, l'intervento
prevede:

- la definizione di una nuova struttura edilizia compatibile con I'ambiente urbano circostante e
con la destinazione d'uso prevista dal piano;

- la ricostruzione di un volume fuori terra realizzato formalmente e tecnicamente diverso da
quello esistente ma di pari entitd e contenuto dentro i limiti d'ingombro massimi determinati
dalledificio attualmente esistente;

- la realizzazione obbligatoria di parcheggi anche softo il livello stradale ma adeguati alle
esigenze dell'edificio ed in relazione ai vigenti standard urbanisfici, ove tecnicamente possibile.

L'abbattimento e la ricostruzione di tipo B sono soggetti a concessione edilizia che dovra
stabilire anche i materiali da impiegare nella ricostruzione delle facciate,

Art. 21 Ristrutturazione urbanistico edilizia

MNellambito della ristrutturazione urbanistico edilizia si collocano tulli quegli interventi che si
rendano necessari per I'adeguamento tipologico e per il miglioramento delle condizioni igienico

sanitarie nonché per esigenze abitative degli appartamenti e degli edifici.

Per ragioni di adeguamento tipologico sono consentiti anche interventi che comportino
variazione di volumetria gia previste nelle tavole di piano. Non potranno perd concedersi
autorizzazioni a demolire senza la preventiva approvazione dei progetii di ricostruzione e

l'acquisizione dellimpegno scritto a ricosiruire.

Potranno essere rilasciate concessioni edilizie per la ricostruzione fotale o per nuove
costruzioni alle seguenti condizioni:

- che i volumi e le superfici siano quelli indicati dal piano;

- che l'altezza massima non superi quella prevista dal piano;

- che il numero dei piani fuori terra non sia superiore a quello indicato dalle tavole di piano e
con l'assoluto rispetto della Legge sismica;

- che siano rispettate le destinazioni d'uso previste dal piano;

- che gli allineamenti, gli ingombri e la tipologia del tetto siano quelli indicati dal piano.

Mei casi di ristrutiurazione Urbanistico-edilizia, previsti mediante unita minime di intervento (art.
23 della Legge 17 agosto 1942 n. 1150) la Giunta Comunale potra consentire la formazione di




Art. 10 Unita funzionali ad unitd edilizie

1. E considerata "Unitd funzionale” ogni singclo edificio o parte di un edificio con una sola
destinazione d'uso, utilizzata da una sola persona, da una sola famigla, da una sola ditta,
comunita od assocciazione. A titole esemplificativo sono unitd funzionzh: - il negozio; - Ia

bottega; - lappantamento; - il magazzino; - la scuofa; - I'ufficio.

2. Song considerate “Unita edilizie” quells formate da pil unita funzionati.
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di restauro scientifico, di restauro e risanamento conservativo, di risanamento igienico-edilizio,

di ristrutturazione e di abbatlimento e ricostruzione di tipo B.

7. Per gli edifici facenti parte di comparti edificatori valgono le indicazioni riporiate all'art. 21 delle

presenti norme.

Art. 21 ter Parcheggi privati

1. Ai fini della Legge 122/1989 sono da considerarsi nuove costruzioni i volumi eccedenti quelli
preesistenti. Non devono quindi riservarsi obbligatoriamente spazi destinati a parcheggi privati
negli interventi di :

- Ordinaria e straordinaria manutenzione;

- Ristruiturazione;

- Restauro conservativo;

- Risanamento igienico - edilizio;

- Abbattimento e ricostruzione di tipo A e tipo B.

2. Non & mai consentito il cambio di destinazione d'uso a quei locali che alla data di adozione del
presente piano risultino adibiti ad autorimesse private a meno che, nellambito dello stesso
edificio o nelle aree di perlinenza non venga assicurato un uguale spazio da destinarsi a

parcheggio privato.

3. Nei casi di ristrutturazioni urbanistico-edilizia, ove tecnicamenie possibile, dovra essere
rispettata la norma legislativa che garantisce un mq. di parcheggio per ogni dieci mc. di
costruzione, comprensivi degli spazi di manovra e di accesso al parcheggio, sempre da
reperirsi nel sottosuolo, al piano terra oppure nelle aree di pertinenza. Ove cid non fosse
tecnicamente possibile il rispetio della norma é limitato alla sola parte del volume eccedente

quello preesistente.

4. Quando si tratli di sopraelevazione la norma prevista dalla Legge si applica nei soli casi in cui i
nuovi volumi siano pari oppure maggiori di 125 mc. perché un minor volume non richiederebbe

un solo posto macchina considerato delle dirensioni di ml. 5,00 x ml. 2,50.
Art. 21 quater Prescrizioni particolari per alcuni interventi di ristrutturazione urbanistico
edilizia

1. Nel caso dell'isolato n. 4, considerate le condizioni particolarmente degradate in cui versa, in
mancanza dellaccordo tra i proprietari per la realizzazione dell'intervento 4/A, si consente di
intervenire, mediante lavori di reslauro scientifico, restauro e risanamento conservativo,
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ordinaria e straordinaria manulenzione, risanamento igienico edilizio, ristrufturazione edilizia e

ristrutturazione edilizia con sopraelevazione, anche sulle singole unita edilizie.

2. Intal caso, al fine di garantire interventi ordinati e tendenti al ripristino delle condizioni di igiene
e salubrita, le sopraelevazioni, comunque di un solo piano, saranno limitate ai soli edifici 1, 2 e
10, menire rimarranno soggelti a demolizione senza ricostruzione | fabbricati della parte
interna dell'isolato, individuali con apposita campitura nella tavola di progetto P.2.

Art. 22 Ricostituzione del tessuto urbano

1. Tale intervento & previsto su unarea scoperta dell'isolato 3 e precisamente su quella dove
sorgeva il Palazzo Guidobaldi e sulla piazza antistante, gia denominata “Largo De’ Guidobaldi”

ed ora Piazza Brecht.
L'intervento dovra essere meglio precisato nel progetto urbanistico esecutivo di cui al

successivo arlicolo 25 e prevede la ricostruzione di un muro di contenimento lungo

I'allineamento dell'ex Palazzo Guidobaldi fino alla quota dell'atiuale Piazza Brecht.
Verra cosi a rendersi disponibile una unica area parte della quale sara destinata a verde e

parte per lo svago ed il tempo libero, come previsto nella tavola P/3.
Art. 23 Riedificazione urbanistico edilizia

1. Gli interventi di riedificazione urbanistico edilizia riguardano quelle aree libere sulle quali
esistevano edifici demoliti dopo il 1930. Le riedificazioni servono a ricostituire parte del tessuto

urbanistico dellantico Borgo che in virth delle demolizioni gia effettuate non ha pit le

caratteristiche di Borgo chiuso e forlificato.

2. Llintervenio prevede:
- gli allineamenti previsti nella tavola di piano P/2;
- la costruzione di volumi allinterno delle aree cosi come indicati nelle tavole di piano;
- il numero dei piani par a quello indicato dalla tavola P/2;

- le destinazioni d'uso previste dal piano.

3. Parlicolare cura dovra porsi nella progettazione di tali edifici. | progetti dovranno far parte del
progetio urbanistico eseculivo di cui al successivo art. 25 e tener conto del materiale

fotografico esistente.

Art. 24 Demolizione senza ricostruzione

1. L'intervento si riferisce a quegli edifici la cui permanenza € giudicata incompatibile con l'assetlto
urbanistico ed edilizio del Centro Storico. Per alcuni di essi & prevista una parziale
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demolizicne. In ogni caso, prima della damolizione, essi potranno essere sottopesti a lavon di
manutenzione. Net caso di demolizions parziale potrd essere autorizzato il consoiidamenta

della parie da non demolire.
Art. 26 Araa di progetto urbanistico esecutlvo

1. Mel corse della indagine finalizzata slla redazione del Piano Particolareggiato & apparsa
inequivocabite la necessita di porre una speciale atlenzione allsclato n. 2 che ha rivestito una
rilsvante imporlanza per ka vita dell'originario Borgo di Nerelo,

2. in aesso, tra l'altro, si trovava il Palazze Guidobaldi {comunemente chiamato dagli abitanti
"Caslello’} che puriroppo con poca oculatezza é stato abbatiuto. Net Borgo aveva sede la
Propositura ciog il Governatorato del Regno di Napoli. Isolato storico, quindi, da tener ben
presente negli intervenli decisi dal pianc. Le demolizioni effeftuate aellisclate hanno
determinato la perdita del fessuto urbano ed ognuno vede coma un grande danno ¢ stato
causato dalle ristruflurazioni che, anche se ritenute necessarie, sono state redlizzate

certamente con poca oculatezza,

3. Per guesto isolato il piano ha fornite sufficienti indicazionl in quento alle modalita di intervento
&d alle destinazioni d'uso. Ma & bens rbadire che il progatto non pud essere che unitario e
deve tendere alla ricostituzions, proprio con un insieme di inferventi, dell'eriginario fessute
urbanistico. Né va dimenticato che lo studlo d'insieme deve tener presente lo scopo cui si é
ispirato, per qusasto isclato, il piano.

I van interventi di rlsanamento igienfco, restaure e ricostruzione, cioé, devono portare alla
ricostituzions deliisolate il pill vicine possibile a quello originario, con la salvaguardia, oltre che
de! tessuto, anche di tufti i suvi caratter architettanici.

Trattasi guindi di un intervento di iniziativa pubblica al quale tutt! i proprietar interessati devono

assoggettarsi,
Art. 26 Piani di recupero approvati

1. Sone faiti salvi tubli i piani di recuperc approvali entro g data di adozione del Piano
Fadticolareggiato del Centro Storico.
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Titolo 7°

Art. 27 Norme particolari

1. Entro due anni dalla data di adozione del piano FAmministrazione Comunale dovra dotarsi di

un piano per il colore e l'arredo urbano.

2. A parlire dalla data di adozione de! Piano Parlicolareggiato e fino a quella dell'approvazione
del piano per il colore e larredo urbano, dovranno essere rispettate le seguenti norme
parlicolari:

a} - Coperture.

| manti di copertura dovranno essere realizzati con coppi di recupero alloccorrenza integrati
con coppi di tipo anticato. E vietato F'uso di tegole di qualsiasi tipo nonché di lastre di eternit e
di lamiere che, se usali, creerebbero contrasti ambientali.

b) - Balconi.

| parapelli dei balconi non potranno essere realizzati in muratura né con pareti sottili di c.a.
Dovranno invece essere realizzati con inferriate con esclusione di qualsiasi altro materiale
compresi il legno e I'alluminio. Le sporgenze dei balconi non potranno superare i cm, 70 ed &
vietata la realizzazione di balconi che abbraccino pill di una aperiura. La lunghezza dei balconi
non potra superare quella dell'apertura maggiorata di cm. 70 per lato.

¢) - Infissi esterni.

Gli infissi esterni potranno essere realizzati sia in legno che in alluminio. Nel caso di impiego di
essenze resinose, gli infissi dovranno essere trattati con mordente od impregnante color noce.
| colori ammessi per gli infissi in alluminio e per la verniciatura di quelli in legno sono il verde
scuro ed il marrone. E assolutamente vietato I'uso di tapparelle di qualsiasi tipo.

d) - Pareti esterne.

Le pareti esterne di pietra, di laterizi o miste, originariamente a faccia vista, dovranno essere
conservate ed, all'occorrenza, ripristinate mediante la pulitura e stuccatura dei giunti con
divieto di nuovi intonaci e tinteggiatura. Le pareti originariamente intonacate devono
conservare il vecchio intonaco. Nelle riprese o nei rifacimenti dovra essere usata una malla
formata da rena, sabbia e calce. Le tinteggiature delle pareti esterne dovranno essere
realizzate preferibilmente a calce ed i colori dovranno essere scelfi fra quelli che caraltenzzano
I'ambiente. Sono tassativamente vietali i rivestimenti di pareti esterne con lastre di travertino,
granito e pietre di qualsiasi genere come pure & vietato I'uso di piastrelle di maiolica, ceramica,
gres nonché l'uso di mosaici, intonaco graffiato, bucciato ecc. Sono del pari vietate le vernici

plastiche ed il tipo fulget.
e} - Impianti aerei.
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Le linee aeree sletlriche e telefoniche dovranno essere soslituife con inee interrate. A tals
scopo 'Amministrazione Comunale predisporrd apposite progetto da atfuare unitamente ad
aliri interventi di servizi {rete fognante, rifacimento dei manti slradali ecc). E proibita
linstallazione di antenne televisive singole. Quelle gia installate dovranno essere sostituite

con anfenne centralizzate,

f} - Strade e Piazze.

Peri manti stradali & conseniito l'asfalio sclamente in Viale Roema, Largo Diana, Via Mazzini,
Via Lenin e Via Rubini. Nelle piazze ed in tutie le altre strade il manto stradale dovra essere

realizzaio con basole di lava o pietra grigia ed, in inea eccezionale, con cubetti di porfide.
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Titolo 8"

Presentazione dei progetti

Art. 28 Progett] esecutivl

1. 1 progsfti esecutivi di infervenio che si riferiscono ad un solp edificio dovranno essere redatti
nel rispetto delle norme detlate daghi articoli che precedono e nel rispetio delle norme detiate
dal P.R.G. Dovranno gssere presentati tassativaments {ed a pena di rifiuto della concessions
edilizia) i seguenti etaborati;

a} planimelria in scala 1:500 delio stralcic del Piano Paricolareggiato comprendents Farea di
intervento & quelle attigue;

b} planimetria catastale in scala 1:1000;

c) rilievo quotato dellarsa in scata 1:200;

d) rilievo delledificio in scala 1: 50 comprendente la pianta dei varf piani & defla coperlura, i
prospetti e le sezioni. Dal rilieve devone apparire chiare le caratteristichs deltedificio;

&) particotar architettonici esistenti in scala 1:20. Qualora Yedificio sia di particolare pregio
architeftonico dowra allegarsi una analisi storica dello stesse o delle sue perti
architettoniche.

fy progetfo esecutive in scata 1:50 contenente tutli gli elementi grafici richiesti, con parficolari
architeftonict (comnicioni, stipiti, architravi, comici ecc) in scala 1:20 e con la chiara
indicazione delie parti che si intende demolire e ricostruire, nonché della nuova
dislribuzione interna,

¢} doctumentazione fotografica deli'edificio @ di quelli adiacenti nonché delle eventuali aree
libera;

h) relazione illustraliva della quale devono risultare in maniara chiara i materiali che si intende

adoperara & la tacnelogia che si intende impiegare.

2. | progetii esecutivi di intervenio di ristruturazione urbanistico edilizia ed abbatiimento e
ricostruzione di tipo B dovranno contenare:
a) planimetria in scala 7:500 dello straleio de! Piano Particolareggiato refstiva all'intero isolato:
b) planimelria catastale n scala 1:1000;
£) rilievo quotato del'arga in scala 1:200;
d} rilievo planimetrico in scata 1:200 deilo stato di fatte de! piano terreno degli edifici esistenti

dal guale risuiti chiara la suddivisione in lotti secondo le tipologie edilizie;
e} rifievo planimetrica in scala 1:200 dello stato di fatte dei van piani degli edifici esistenti;

f) particotari architettonici esisienti, per ciascun edificio, in scala 1:20;
g} pregetto di ripristino, restauro, ristrutiurazione, di ricostruzione tipologica delle singole unita

tipologiche ai vari piani, in scata 1:200;
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h} progett d'insieme e sezioni in scala 1:100;
iy documentaziona fotografica di tutto il comparto o isolato;
Y relazione illustrativa con la chiara indicazione delle tecnologie che si intends impiegare e

dei matesiali che saranno adoperati.

3. Nel caso si volesse oftensre un parere preventivo gli elaborati richiesti in scala 1:50 ed in scala

1:20 potranno essere presentati in scala 1:100.
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sub comparti, anche limitati ad una sola unita edilizia (cap. 2, art. 10 delle presenti norme} che
potra essere assoggettata ai sequenti inferventi
- Ordinaria & straordinaria manutenzicne.

5. La Giunta Comunale potra ugualmente consentire la formazione di sub comparti limitati a non
mano del 35% delle propricta catastali dellinterc comparto. | suddetti sub comparii dovranno
risultare farmati da unita contigue e con proprietd da cielo a terra e, cost individuati, potranno
assere assoggettati al sequenli interventi ;

- Restauro & risanamento consarvativo;
- Risanamento igienico-adillzio;

- Ristrutturazione edilizia;

- Abbattimento & ricostruzione di tipo B.

6. In caso di inerzia dei proprietari, un singolo proprietaric potra redigere un progstio
planovolumetrico da sottoporre alla Amminisirazione Comunale che chiederd il parere della
Commissione Edilizia. In caso di parere favorevole il Sindace convochera la conferenza det
propriefari de! sub comparto indicato in progetto, per avviare una procedura di accordo tra i

medesimi per la realizzazione del progetto.
Art. 21 bis - Compatibilitd con la categorie di intervento.

1. MNegl edifici assoggettati & restauro scientifico e ad abbattimento di tipo A, potranno anche

compiersi lavori di ordinaria e slraordinaria manutenzione.

2. Negli edifici assoggettati a restauro e risanamento conservative potranno compiersi anche
lavori di ordinaria e stracrdinaria manutenzione e di restauro scientifico.

3. Negli edifici assoggettati a risanamento igienico edilizio polranne compiersi anche lavori di
ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro scientifics e di risanameanto conservativa.

4. Negli edifici assoggetiati & rstutturazione edilizia ed a ristrutiurazicne con sopraelevazione,
potranno compiersi anche lavori di ordinaria e siracrdinaria manutenziene, di restauro
scientifico, di resiauro e risanamento conservativo e di risanamento igienico-adilizio.

5. Negli edfici assoggettati ad abbatiimento e ricostruzione di tipo B possonc compiersi ancha
lavori di ordinaria e straordinaria manutenziona, di restauro scientifico, di restauro &
risanamento canservative, di risanamendo igienico-edilizio e di ristrulturazione.

6. Negli edifici assoggetiati a ristrutturazione urbanistico-edilizia, quando costituiscono unita
minima di intervento possono compiersi anche lavori di ordinaria e siraordinaria manutenzione,
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